AUSFERTIGUNG 1
ANLAGE 2
BLATT 1-11

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGE-
BIET AM KROZINGER WEG" DER STADT BAD KROZINGEN, LANDKREIS BREIS-
GAU-HOCHSCHWARZWALD

1. Anlass und Notwendigkeit der Anderung

Anlass ist der Bau eines Zweitwerkes eines in der Region ansassigen Betrie-
bes (Fertigung von elektromechanischen Mess- und Regeleinrichtungen). Die
fur das Zweitwerk erforderliche Grundstlicksgré3e am geplanten Standort er-
fordert die Anderung des Bebauungsplanes.

2. Ziel der Anderung

Ziel der Anderung ist:

. dem Betrieb ein von GréBe und Zuschnitt auf die betrieblichen Erforder-
nisse einschlieBlich mdglicher Erweiterungen angepasstes Grundstlick
zur Verfligung zu stellen,

. die ErschlieBung der verbleibenden Gewerbeflachen zu verbessern,

. die spatere Erweiterung des Gewerbegebietes hinsichtlich der Erschlie-
Bung weiterhin zu sichern.

3. Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am norddstlichen Gebietsrand in der &stlichen
Halfte des Gesamtgebietes und nimmt dort den nordwestlichen Quadranten
ein.

Die Lage im Verhaltnis zum Gesamtgebiet ist dem Ubersichtslageplan zu ent-
nehmen. Die Abgrenzung folgt der erforderlichen Verldngerung der &stlichen
StichstraBe nach Osten.

4. Einfigung in die Bauleitplanung

Der Bebauungsplan setzt hier grundséatzlich Gewerbegebiet fest, die betroffe-
nen Gewerbeflachen (Nutzungsschablone @ und ®) sind - von ihrer schall-
technisch wirksamen Flache abgesehen - inhaltsgleich. Der éstliche StraBen-
ast der inneren ErschlieBung wird in Richtung Osten verlangert, die grundsatz-
liche verkehrliche Abwicklung bleibt gleich. Der grundlegende Inhalt des bishe-
rigen Bebauungsplanes wird nicht berthrt. Die Flachennutzungsplanung wird
ebenfalls nicht berthrt.
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5. Verfahren

Die Bebauungsplandnderung wird im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB vorgenommen. Die Anderung dient mit der Anpassung des Er-
schlieBungsnetzes an den Grundstlicksbedarf des anzusiedelnden Betriebes
und der Schaffung von Arbeitsplatzen in Bad Krozingen.

Die gesamte im Anderungsbereich gelegene Flache des Gewerbegebiets be-
tragt 10.122 m2. Die zuldssige Grundflache des Anderungsbereiches betragt
8.098 m2. Infolge der StraBenverlangerung tritt gegenltber dem urspriinglichen
Stand eine Verringerung der gewerblichen Bauflachen bei gleichzeitiger Erh6-
hung der Verkehrsflache ein. Der in §13a (1) Ziffer 1 BauGB genannte
Schwellenwert der Grundflache von 20.000 m2 wird in jedem Fall eingehalten.

Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang nach §13a BauGB aufgestellt oder geéndert werden
oder wurden, liegen nicht vor.

Zudem begriindet die Anderung kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in §1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter (europédische FFH oder Vogelschutzgebiete) bestehen
ebenfalls nicht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach
§50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Durchfihrung im beschleunigten Ver-
fahren geman §13a BauGB gegeben.

6. ErschlieBung
Das Grundkonzept der GebietserschlieBung bleibt unverandert.

Durch die Verlangerung des 6stlichen StraBenastes in Richtung Bahn ergibt
sich eine ausgewogenere Mdoglichkeit die zur Bahn gelegenen Gewerbege-
bietsteile in Einzelgrundstiicke aufzuteilen. Da fir diesen &stlichen Bereich
noch keine konkreten betrieblichen Wiinsche zur Einzelparzellierung vorlie-
gen, lasst sich zurzeit nur global feststellen, dass der Aufwand fiir eine zusatz-
liche FeinerschlieBung dieses Bereiches sinkt oder ggf. vollstandig entfallt.

Weiterhin ergibt sich bei einer spateren Erweiterung des vorliegenden Gewer-
begebietes nach Norden eine verbesserte Linienfihrung fir die dann anzu-
strebende ringférmige GesamterschlieBung beider Abschnitte.

7. Larmschutz

Die schalltechnische Situation des Plangebietes, wie der im Einflussbereich
gelegenen Umgebung, bleibt unverandert. Dies gilt auch hinsichtlich der ur-
sprunglichen Larmkontingentierung. Hierzu stellt das sowohl fur die urspriing-
liche Fassung, wie die 1. Anderung des Bebauungsplanes tatige Bulro fir
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8.1

8.2

Schallschutz Dr. Wilfried Jans in seiner Aktennotiz Projekt Nr. 5270 vom
09.07.2018 fest: ,die geanderten Flachenabmessungen der Gewerbegebiets-
flachen C und D erfordern keine geéanderte flachenbezogenen Larmkontingen-
te; auch fur die aufgrund der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes
~aewerbegebiet am Krozinger Weg“ modifizierten Flachen C und D (bzw. Fla-
chen 2, 4 und 5 im Bebauungsplan) sollten weiterhin die Larmkontingente von
Lek, tags = 60 dB(A) und Lek, nachts = 48 dB(A) festgesetzt werden.“ Die Aktenno-
tiz ist als Anlage der Begriindung beigefigt.

Anderungen

Die 1. Anderung erfolgt als Deckblattdnderung. Die Bebauungsvorschriften
bleiben unberthrt.

Verkehrsflache

Um das Zweitwerk des hier erstmalig in Bad Krozingen ansiedelnden Betrie-
bes zwischen dem norddstlichen Gebietsrand, den entlang des westlichen Er-
schlieBungsastes gelegenen Grundstiicken und dem noch nicht hergestellten
Ostlichen ErschlieBungsast unterbringen zu kénnen, ist die Verlangerung der
Ostlichen ErschlieBungsstraBe um ca. 60 m in Richtung Bahn erforderlich, fer-
ner das ,Umklappen® des Wendehammers nach Osten, so dass das Betriebs-
gelande dort besser bebaut werden kann. Der Betrieb hat die Flache im Vor-
griff auf die Bebauungsplananderung und geénderte ErschlieBung gekauft, die
geplante StraBenfihrung und die betriebliche Planung wurden aufeinander
abgestimmt. Die Aufteilung des StraBenkorpers und die weiteren grundsatzli-
chen Uberlegungen zur StraBengestaltung folgen dem bisherigen StraBen-
entwurf.

Weitere Anpassungen

Parallel zur Anderung der Verkehrsflache werden sinngemaB angepasst:

. die Baugrenzen / Gberbaubare Flachen,

. das den Wirtschaftsweg westlich vom Wendehammer begleitende Lei-
tungsrecht,

. die Trafostation und
. das 6stliche Sichtdreieck der inneren ErschlieBung.

Weiterhin sind aufgrund der Flachenverschiebung zwischen den Nutzungs-
schablonen @ und @ die dort in den beiden Nutzungsschablonen mit S ange-
gebenen ,Flache der Schallquelle in m?* entsprechend zu korrigieren. Die
Emissionskontingente selbst bleiben wie unter Ziffer 7 erldutert unverandert.
Ebenfalls unverandert bleibt wie alle anderen Nutzungsschablonen die Nut-
zungsschablone ®, da diese von der Flachenverschiebung nicht betroffen ist.

Hinweis: Die Nutzungsschablone ® ist in das Deckblatt 2 nur aus arbeits-
technischen Griinden einbezogen (weniger empfindliches Deck-
blatt).
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9. Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild — Bewer-
tung und Abwagung nach §1 (6) Nr. 7 und §1a BauGB

Es handelt sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes. Es
besteht Baurecht. Aus dessen Anpassung sind keine mafBgeblichen Verande-
rungen gegendber dem bisher beurteilten naturschutzrechtlichen oder boden-
schutzrechtlichen Belangen erkennbar. Dies gilt in analoger Weise auch hin-
sichtlich des Artenschutzes. Eine nahere Beurteilung der Schutzgiter wie des
Artenschutzes durch einen Fachplaner ist der Begriindung beigeflgt.

10. Umweltprifung und Umweltbericht

Es liegen keine UVP-pflichtigen Vorhaben vor. In Anwendung von §13a (2) i.V.
mit §13 (3) BauGB wird von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen,
ebenso von der Zusammenfassenden Erklarung.

11. Andere inhaltliche Auswirkungen der Anderung

Soweit erkennbar ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes

keine weiteren inhaltlichen Auswirkungen.

12. Stadtebauliche Daten

12.1 Anderungsbereich
Gewerbegebietsflache 10.122 m? 74,26 %
Verkehrsflache 3.260 m2 23,92 %
Verkehrsgrin 237 m2 1,74 %
Versorgungsflache 12 m? 0,08 %
Geltungsbereich 13.631 m?2| 100,00 %

12.2 Veranderte Flachenbilanz fir den Gesamtplan

alt neu

Gewerbegebietsflache 86.497 m?| 75,96 % 85.940 m?| 75,47 %
Verkehrsflache 15.550 m?| 7,65 % 16.169 m2| 14,20 %
offentliche Grinflache 8.709 m?| 2,66 % 8.709 m?| 7,65 %
Verkehrsgrin 3.032 m2| 2,66 % 2970 m?2| 2,60 %
Versorgungsflache 87 m?| 0,08 % 87 m?| 0,08 %
Geltungsbereich 113.875 m2(100,00 %| 113.875 m?|{100,00 %
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13. Kosten und Finanzierung

Die Gesamtabwicklung erfolgt Gber einen ErschlieBungstrager, so dass der
Stadt Bad Krozingen keine weiteren Kosten entstehen.

14. Beabsichtigte MaBnahmen

Die Bebauungsplananderung soll die rechtliche Grundlage bilden fir:

—  die ErschlieBung,
- die Umlegung bzw. Grenzregelung und
- die Bebauung.

Freiburg, den 16. Juli 2018 Bad Krozingen, den 16. Juli 2018

Der Planer Birgermeister Volker Kieber

KORNELIUS BRENNER
Diplomingenieur,

Freier Architekt und Stadtplaner
Engesserstr. 4a, 79108 Freiburg
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Anlage 1 zu Ziffer 7 der Begriindung

. . Seite 1-6
Biro fir Schallschutz . _——
“p Im Zinken 11
Dr. Wilfried Jans 77955 Ettenheim
\fon de.r Industrie- und Handtlalcl:,kammer Sudll(iherl Obe.r.rheln Telefon 07822-8612085
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Telefax 07822-8612088
Bauakustik und Schallimmissionsschutz e-mail mail@jans-schallschutz.de

AKTENNOTIZ vom 09.07.2018

1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Krozinger Weg" in Bad Krozingen
- schalltechnische Beratung

Projekt-Nr. 5270
Verfasser: Dr. Jans
Anlagen: 3

Verteiler: Stadtverwaltung Bad Krozingen (per e-mail)
badenovaKonzept GmbH & Co. KG (per e-mail)
Herr Brenner, Freier Architekt und Stadtplaner (per e-mail)
Akte

Die Stadt Bad Krozingen plant die 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet am
Krozinger Weg". Im Rahmen dieser Anderung wird die StraRenfiihrung im Plangebiet
modifiziert, wobei die Gewerbeflache "2" vergréRert und die Gewerbeflache "4" verkleinert
wird. Aufgrund dieser Modifikation ist die im Gutachten Nr. 5270/1236A vom 25.04.2016
fur die einzelnen Gewerbeflachen durchgefiihrte Larmkontingentierung nicht mehr aktuell.
Deshalb ist zu prifen, ob bzw. wie die im genannten Gutachten ermittelten
Larmkontingente aufgrund der gednderten Strallenplanung zu modifizieren ist, d. h., ob
die beabsichtigte Bebauungsplananderung auch gednderte Larmkontingente erfordert.

Im Folgenden wird der Inhalt des fur den Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Krozinger
Weg" vom Unterzeichner ausgearbeiteten Gutachtens Nr. 5270/1236A vom 25.04.2016 als

bekannt vorausgesetzt.

In Anlage 1 ist ein Auszug aus dem von Herrn Brenner gefertigten Vorentwurf zur 1.
Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Krozinger Weg" wiedergegeben. In
Anlage 2 sind die unter Beriicksichtigung dieser Anderung zu kontingentierenden
Emissionsflachen dargestellt. Die Emissionsflachen A und B geméaly Bezeichnung im
Gutachten (bzw. Fléachen "1" und "3" gem&fl Bezeichnung im Bebauungsplan) sind

unverandert. Die Flache C (= Flache "2" im Bebauungsplan) ist nun vergréRert, die Fldche
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Dr. Jans Aktennotiz vom 09.07.2018 # 5270 2

D (= Flachen "4" und "5" im Bebauungsplan) entsprechend verkleinert. Die potentielle
Erweiterungsflache wird wie im Gutachten bertcksichtigt.

Im Gutachten wurden gemaR dem Verfahren der DIN 45 691" fur die damals definierten
Flachen A bis D folgende Larmkontingente Lek bestimmt:
Flachen A, C und D (entspricht Fldchen 1, 2, 4 und 5 im Bebauungsplan):

LEk tags = 60 dB(A) LEK nachts = 48 dB(A)
Flache B (entspricht Flache 3 im Bebauungsplan):
LEK tags = 57 dB(A) Lek nachts = 45 dB(A)

Werden nun fir die teilweise in ihren Flachenabmessungen modifizierten und im Plan in
Anlage 2 eingetragenen Emissionsflachen A bis D dieselben Larmkontingente angesetzt
und werden auflerdem fir die potentielle Erweiterungsflache - wie im Gutachten -
Emissionskontingente von Lektags = 60 dB(A) und Lek nachts = 48 dB(A) angenommen, so
errechnen sich fir die in Anlage 2 eingetragenen Immissionsorte b und c¢ die in Anlage 3
nachgewiesenen Immissionskontingente Lik.

Anmerkung:

Die Immissionsorte b und c¢ stellen die jeweils schalltechnisch ungiinstigsten Einwirkungsorte in der
Nachbarschaft des Plangebiets "Gewerbegebiet am Krozinger Weg". Der ebenfalls in den Plan in Anlage 3

eingetragene Immissionsort a kann gemaB den Ausfihrungen in Abschnitt 4.1.3 des Gutachtens auBer
Betracht bleiben.

Der Vergleich der in Anlage 3 der vorliegenden Aktennotiz ermittelten zuldssigen
Immissionskontingente mit den entsprechenden Kontingenten in Anlage 17 des
Gutachtens (dort als zuldssiger Beurteilungspegel "tags" Lrt und "nachts" Lrn bezeichnet)
zeigt:
Die zulassigen Immissionskontingente der Fldchen A und B sind unverandert, da
sich deren Fldchenabmessung auch nicht gedndert hat; wegen der gednderten
Flachenabmessungen der Gewerbeflachen C und D wurden die Immissions-
kontingente der Flache C erhéht und die Immissionskontingente der Flache D
herabgesetzt. Die energetische Summe aller Immissionskontingente der Flachen
A bis D einschlieBlich der potentiellen Erweiterungsflache blieb bei der

vorgenommenen Berechnung auf eine (1) Nachkommastelle aber unveréndert.

" DIN 45 691 (2006-12)
"Gerauschkontingentierung"
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Sofern - wie hier angenommen - zwar die Fldchenabmessungen der Fldchen C und D
geéndert werden, die flachenbezogenen Emissionskontingente Lex dieser Flachen aber
unverandert bleiben, resultiert somit an den unglinstigsten Larmeinwirkungsorten in der
Nachbarschaft des "Gewerbegebiets am Krozinger Weg" insgesamt dasselbe Immissions-
kontingent, welches auch im Gutachten ermittelt wurde und aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Krozinger Weg" resultiert. D. h., die gednderten
Flachenabmessungen der Gewerbeflichen C und D erfordern keine geanderten
flachenbezogenen Larmkontingente; auch fir die aufgrund der geplanten 1. Anderung des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Krozinger Weg" modifizierten Flachen C und D (bzw.
Flachen 2, 4 und 5 im Bebauungsplan) sollten weiterhin die La&rmkontingente von Lex tags =
60 dB(A) und Lek nachts = 48 dB(A) festgesetzt werden.

Buro fir Schallschutz
Dr. Wilfried Jans

(Dr. Jans)
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1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Krozinger Weg" in Bad Krozingen
- Auszug aus dem von Herrn Brenner, Freier Architekt und Stadtplaner, Freiburg, Gberlassenen
Vorentwurf der Bebauungsplanéanderung (Plandatum: 05.07.2018)

‘@
DRbT2018
d

:g] = I
? 55
= wEs
g § zE%

5
O o E’ ﬁ Zz%
wn " @ m?§
(=] I3 =

@ a8

i =.|'=E £ zié
by SHE B
R ml\! ] o<
L 238 = og?
g S . —_r
0 ¥ 28 3t 4 i
] T8 =2 wid
) U = O o =
o me:= =ZE¢ Z58

N « T¢ o 23
£e3 x82 gi L=

<2 5 2<8 38 fois
O - 2R (= = Map

= o




Anlage 2

#5270

Aktennotiz vom 09.07.2018

berlicksichtigten Emissionsflachen; Erlauterungen siehe Text

Biiro fiir Schallschutz

Dr. Jans
- Lageplan mit Eintragung der bei der Larmkontingentierung in der vorliegenden Aktennotiz

1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Krozinger Weg" in Bad Krozingen
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Bdiro flir Schallschutz # 5270

Dr. Jans Aktennotiz vom 09.07.2018 Anlage 3

1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet am Krozinger Weg" in Bad Krozingen

- Ermittlung der an den Immissionsorten b und ¢ verursachten Immissionspegel bzw. zulassigen
Immissionskontingente bei Beriicksichtigung der den einzelnen Gewerbeflachen
zuzuordnenden Emissionskontingente bzw. flachenbezogenen Schall-Leistungspegel;
Erlauterungen siehe Text

Schallquelle L.EK S Lw Ko | Adiv LK dL.EK LIK
tags tags tags/nachts | nachts
dB(A) m2 dB(A) | dB dB dB(A) dB dB(A)

Immissionsort b LK tags = 49,8 dB(A) LIKnachts = 37,8 dB(A)

Erweiterungsflache 60 113915 | 1106 | O 65,1 454 12 33,4
Teilflache A 60 8317 99,2 0 61,5 377 12 257
Teilflache B 57 15822 | 99,0 0 574 41,9 A2 29,9
Teilflache C 60 36106 | 1056 | O 61,5 441 -2 32,1
Teilflache D 60 25715 | 1041 0 629 | 412 -12 29.2
Immissionsort ¢ LIKtags = 488dB(A) LIKnachts= 36,8dB(A)

Erweiterungsflache 60 113915 | 1106 | O 65,9 44,7 12 32,7
Teilflache A 60 8317 99,2 0 62,8 36,4 12 24,4

Teilflache B 57 15822 | 99,0 0 58,9 40,1 A2 28,1

Teilflache C 60 36106 | 1056 | O 62,6 430 12 31,0

Teilflache D 60 25715 | 104.1 0 635 | 406 12 286

Legende

L"EK tags = Emissionskontingent "tags" in dB(A)

S = Flache der Schallquelle in m?

Lw = Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)

Ko = Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung in dB

Adiv = Déampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB

LiK tags = Immissionskontingent "tags" in dB(A)
LiK nachts = Immissionskontingent "nachts" in dB(A)
ALEek¢agsinachts)y = Differenz der Emissionskontingente "tags"/"nachts" in dB(A)



